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RESUMO

O Direito Civil € o ramo mais extenso do Direito Brasileiro, dividido em varias areas para fins de
estudo. Responsavel pela normatizagdo referente a relacdo entre as pessoas no ordenamento
juridico, assim como a relacdo entre as pessoas e as coisas, o Direito Civil tem como codificacao
mais importante o Cédigo Civil brasileiro, de 2002. Os Direitos Reais sdo uma das divisdes referentes
ao Direito Civil brasileiro, referindo-se a relacdo existente entre uma pessoa € uma coisa, ou seja, um
bem. A propriedade é o mais amplo dos direitos reais, dando ao proprietario do bem a oportunidade
de fazer-se valer de todos os direitos ligados a essa propriedade. Direitos esses de usar, gozar, fruir e
reaver esse bem quando for injustamente privado a posse por seu proprietario. A usucapiao é um dos
institutos mais presentes dentro dos direitos reais como forma de aquisicdo de propriedade. Desde
preenchidos os requisitos presentes no Cadigo Civil brasileiro, a usucapido da o direito a uma pessoa
de se tornar proprietaria de um bem, desde que tenha possuido o bem de maneira ininterrupta por um
periodo, de forma pacifica e ndo tenha havido uma contestacdo por parte do proprietario do bem
durante esse periodo de posse. Pode-se adquirir a propriedade tanto de bens moveis e bens iméveis
por meio de usucapido. A usucapido pode ser especial urbana, especial coletiva, especial rural,
ordinaria e extraordinaria. O crescimento da tecnologia e a expanséo da telefonia no Brasil fizeram
surgir uma das formas ainda desconhecidas da populagdo em geral, mas que ja se tem ocorréncias e
posicionamentos dos 6rgdos juridicos sobre a sua existéncia. Trata-se da usucapidao de linha
telefbnica, forma de usucapido que possui orientagdo por parte da Sumula 193 do STJ, que
reconhece a possibilidade de usucapir linhas telefénicas.

PALAVRAS CHAVE: Direito Civil; Direitos Reais; Sumula 193 do STJ; Propriedade; Usucapido.



ABSTRACT

The Civil Law is the largest branch of the Brazilian law, divided into several areas for study.
Responsible for the regulation concerning the relationship between people in the legal system, as well
as the relationship between people and things, the Civil Law has the most important encoding the
Brazilian Civil Code, 2002. The Property Law is one of the divisions for the Law Brazilian civil, referring
to the relationship between a person and a thing, or a good. The property is the largest of property
rights, giving the owner of the property the opportunity to make avail of all rights related to this
property. These rights to use, enjoy, enjoy and recover this well when unjustly deprived possession by
its owner. The prescription is one of the institutes present within the property rights as a way of
acquiring property. Since satisfy the conditions present in the Brazilian Civil Code, the prescription
entitles a person to become the owner of a well, provided you have owned the well uninterruptedly for
a period, peacefully and has not been a challenge by the owner well during this period of ownership.
You can purchase the property both movable and immovable property through adverse possession.
The prescription can be urban special, special collective, rural special, ordinary and extraordinary. The
growth of technology and the expansion of telephony in Brazil gave rise to one of the still unknown
ways of the general population, but it already has events and positions of the legal bodies about their
existence. This is the prescription of telephone line, form of adverse possession that has guidance by
Precedent 193 of the Superior Court, which recognizes the possibility of usucapir phone lines.

KEYWORDS: Civil Law; Real right;. Precedent 193 of the STJ; Property; Adverse possession.
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1 INTRODUCAO

Os homens, desde os primérdios das civilizacbes, mantém relacdes
juridicas das mais variadas, sendo o Direito Civil, ramo do direito que regulamenta a
relacdo entres os particulares. Estas relacdes que comecam antes do nascimento e
perdura até depois da morte, expressao evidente da autonomia da vontade nas
relacdes juridicas, inegavelmente, possui papel de destaque na vida social.

O Direito Civil Brasileiro se instrumentaliza em varios ramos, dentre eles o
dos Direitos Reais, que dita as normas referentes a regulacédo da relagdo entre uma
pessoa e um bem. Reflete-se basicamente no poder do proprietario de usar, gozar,
dispor ou até mesmo reivindicar esses bens.

Ao longo dos tempos, a comunicagcdo evoluiu paralelamente com a
evolucdo do homem, desde os primérdios da sua existéncia, até aos dias de hoje.
Com a necessidade de acelerar as relacdes o telefone tem feito efetivamente parte
do cotidiano das pessoas, sendo um dos instrumentos mais utilizados pela
sociedade contemporénea. Tendo o direito a funcdo de dar respostas as questdes
sociais, e com 0 aumento das relagdes sociais surgem situagcdes que necessitam de
amparo do Direito efetivo na resolu¢cdo das mesmas.

Uma das situacdes que vem ganhando espaco é a usucapido de linha
telefénica, disposta pela Sumula 193 do STJ. Essa questdo embora seja ainda
desconhecida por parte da populacdo, da as pessoas a possibilidade de
manutencdo de uma linha que estd em seu uso a anos, sem estar de fato registrada
em seu nome.

Essa discussdo ganha mais notoriedade nos dias atuais com os grandes
indices de utilizacdo de telefones mdveis. Onde por vezes, uma pessoa ao tentar
cadastrar uma linha telefonica observa a existéncia da mesma propriedade de outra
pessoa, fato que é regulada pela Sumula 193 do STJ.

Por isso, o tema sobre a aplicabilidade da Sumula 193 STJ no
Ordenamento Juridico Brasileiro vai ser delineado nesse trabalho. A questdo que
motivou a realizagdo do estudo foi: Como a Sumula 193 tem sido aceita no

ordenamento juridico brasileiro?
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Para uma melhor compreenséo do que esta sendo debatido, sobre o tema
e a resolucao da questdo que motivou o delineamento desse estudo, foram tragados
um objetivo geral e alguns objetivos especificos.

- Compreender como a Sumula 193 do STJ tem sido aceita no
ordenamento juridico brasileiro.

Discorrer sobre a usucapidao no ordenamento juridico brasileiro.

- Estudar a aplicacédo da usucapido de bens moveis no direito brasileiro.

- Analisar a aceitacdo da aplicacdo do instituto da usucapido de linha
telefonica no Brasil.

Observa-se ai exposto um direito de uso da linha, gerando a possibilidade
de aquisicdo por usucapido. Além dessa possibilidade, o Cédigo Civil Brasileiro ja
dita sobre a usucapido de bem modvel, que podera ser exercida a partir de cinco
anos de uso desse bem.

A pesquisa se faz importante para expor uma situacdo de fato e de direito
gue ndo alcancou publicidade a grande parcela da populacdo, mas que expressa um
direito daqueles usuérios de linhas telefénicas que ndo possuem as mesmas
registradas em seus nomes, assim dando uma maior exposi¢cao para essa questao.

O método que utilizar-se para pesquisa é o0 dedutivo partindo da
premissa geral da usucapido de bens moveis até a aplicabilidade da Sumula 193 do
STJ no ordenamento juridico brasileiro. A pesquisa serd qualitativa, visando
descrever essa situacdo, focando também na visdo das pessoas acerca dessa
possibilidade exposta pela Sumula. Fazendo uma revisdo bibliografica acerca da
usucapido no ordenamento juridico brasileiro, embasando-se na Sumula 193 do
STJ, que permite a usucapido de linha telefénica como uma das formas de aquisi¢céo

de propriedade.
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2 OS DIREITOS REAIS: A POSSE E A PROPRIEDADE NO DIREITO CIVIL
BRASILEIRO

O Direito Civil é responsavel pela normatizacao referente as obrigacdes e
direitos das pessoas em convivio no seio social. Ditando as normas que regulam as
condutas das pessoas para com as outras e com 0s bens existentes nessa
sociedade em que fazem parte.

O Cadigo Civil é a maior fonte do Direito Civil, onde estdo expostas as
normas referentes a esse ramo do direito, neste se encontram todas as leis as quais
as pessoas devem seguir no cumprimento de suas obrigacbes e observando o
respeito a seus direitos, cumprindo seus deveres. O Direito Civil possui varias
ramificacbes de acordo com a relacdo juridica a ser regulada, dentre eles: os
Direitos Reais.

Os Direitos Reais tratam das obrigacdes firmadas entre as pessoas em
relacdo a um bem. O direito de propriedade é mais completo e mais conhecido
direito real existente no Direito Civil Brasileiro. A partir do direito de propriedade
surgem os outros direitos inerentes aos Direitos Reais sobre um bem.

Uma divisdo dentro dos Direitos Reais, sao diferenciados entre: direitos
reais sobre coisa propria e Direito Real sobre coisa alheia. Destaca-se nessa
divisdo, que o Direito Real sobre coisa alheia advém de uma situacdo em que o
proprietario fica impedido de exercer sua propriedade, buscando entao reivindica-la.

Os Direitos Reais tém sempre por objeto de andlise bens, sejam eles
maoveis ou imoveis. Enquanto os Direitos Pessoais tém por objeto as prestacdes, as
relacbes entre as pessoas. Aliado a isso tem-se que, os Direitos Pessoais sdo de
tempo determinado, transitérios ou temporarios, enquanto os direitos reais ndo se
perecem com o tempo.

A eficacia dos Direitos Reais é para todos, erga omnes?, sendo conhecido
como um Direito Absoluto, por ndo ter sua atuacdo restrita. Os Direitos Reais
recaem sobre bens moveis e bens imoveis. Como visto anteriormente, os Direitos

Reais sobre coisas moéveis sdo expressos pelo Art. 1226 do Codigo Civil e os

1 O termo “erga omnes”, no Direito brasileiro, representa a producao de efeitos de uma norma (lei) ou
de um ato (deciséo judicial) contra todos, atingindo, dessa maneira, um ndmero amplo de envolvidos
numa determinada situagao juridica. Essa amplitude opde-se ao efeito “inter partes” — aquilo que fica
restrito somente as partes participantes da relagdo. Fonte: http://www.megajuridico.com/entenda-
melhor-o-que-e-o-efeito-erga/. Acesso em 12/04/2016.
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Direitos Reais sobre cosias imdveis, sdo regulados pelo Art. 1227 do Cédigo Civil
Brasileiro.

S&o varios os Direitos Reais dentro do direito brasileiro, de acordo com o
Artigo 1225 do Codigo Civil Brasileiro, os direitos reais existentes sédo: a
propriedade, a superficie, as serviddes, o usufruto, o uso e a habitacdo. A posse
embora ndo seja reconhecida como um direito real recebe grande destaque dentro

dessa ramificacdo do Direito Civil.

2.1 A posse e suas classificagdes

A posse € compreendida como um estado, onde um individuo esta sob
dominio de um bem, ndo propriamente como um direito real, embora alguns autores
a caracterizem como um desses direitos. A posse esta regulada dentro dos direitos
reais entre os Artigos 1196 a 1224 do Cédigo Civil Brasileiro.

Existem duas teorias que sao importantes para a definicdo da posse, a
primeira delas € a teoria de Savigny, que tem fundamento na vontade subjetiva do
possuidor em ter a coisa, tendo assim que existir o corpus (poder fisico da coisa)
com o animus domini (a vontade de ter a coisa). A associacdo entre esses dois
elementos configuraria a posse desse bem.

A teoria objetiva, desenvolvida por Ihering, prevé somente a necessidade
de se ter o corpus, para configuracdo da posse, 0 animus € descartado por esse
doutrinador. Seria uma atribuicdo da posse ao poder fisico que o possuidor tem dela.

Essas duas teorias também se diferem quanto a natureza da posse, vista
por Savigny como um direito misto, ja lhering entende a posse como natureza como
um direito real. A posse nado possui efeitos para todos, ou seja, erga omnes.

Quando se fala em posse, muito se confunde com a detencgéo, por isso,
faz-se necessério fazer a distincdo entre duas situacfes. A detengdo representa
somente o poder fisico sobre o bem, o detentor ndo tem direitos sobre a coisa,
apenas faz uso dela. Conforme expresso pelo Art. 1198 do Cddigo Civil na questao
do famulo “Art. 1198 CC: ‘Considera-se detentor aquele que, achando-se em relacéo
de dependéncia para com outro, conserva a posse em nome deste e em
cumprimento de ordens ou instrugdes suas.” A posse possui algumas divisdes, de

acordo com as situacdes que se apresentam na relagdo entre pessoas e bens.


http://www.jusbrasil.com.br/topicos/10655205/artigo-1198-da-lei-n-10406-de-10-de-janeiro-de-2002
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/111983995/c%C3%B3digo-civil-lei-10406-02
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Uma das primeiras divisdes a serem definida em relagdo a posse é entre
posse direta e posse indireta. A posse indireta é aquela em que o titular
voluntariamente, transfere a outrem a utilizacdo da coisa. Pode-se exemplificar o
locador como uma das pessoas que tem posse indireta sobre um bem. Enquanto a
posse direta se caracteriza com a passagem do bem para usar, se caracteriza
também por ser temporaria e derivada. Esse tipo de posse geralmente é cedido por
um contrato firmado entre as partes, exemplo disso é o locatario.

A posse € tida como justa quando se caracteriza pelo ndo uso da
violéncia, ndo for de maneira clandestina, nem precéria conforme expresso pelo Art.
1200 do Cddigo Civil Brasileiro. Enquanto a posse injusta € aquela em que é
adquirida de maneira ilicita ou viciosa.

Caracteriza a posse de boa-fé quando o possuidor ignorar ou nao
conhecer um vicio, ou o obstaculo que Ihe impede a aquisi¢do da coisa ou do direito
do possuido (Art. 1201 CC). Classifica-se a posse como de méa-fé no momento em
gue o possuidor ndo ignorar que possui ilegitimamente.

Por fim, costuma-se dividir a posse, em posse nova e posse velha, sendo
gue a posse nova se forma com um lapso temporal que datar de menos de um ano e
um dia. Diferente disso, a posse velha se faz com o caso transcorrido o prazo

superior a um ano e um dia, a posse sera tida como velha, sem direito a liminar.

2.2 A origem e evolucao historica da propriedade

A propriedade € um dos institutos mais antigos dentro do Direito, tendo
seu surgimento muito ligada a origem do homem. Nesse momento, a propriedade
ganhava énfase como uma manifestacdo de poder das pessoas, quanto mais
propriedades detinham, mais poderosas eram dentro da sociedade. Assis (2008, p.
02) fala sobre a propriedade:

N&o é exagero afirmarmos que a propriedade nasce junto com o individuo,
guase como algo inato do ser humano. Mais do que como um fenémeno
juridico, podemos caracteriza-la como um fendmeno social, por sua vez
abracado pelo Direito. O conceito de propriedade desenvolve-se quase que
conjuntamente com a transicdo da fase do homem selvagem para a do
homem sedentario, quando a civilizacdo se assenta sobre determinados
espacos fisicos, retirando da terra seu sustento e valores.


http://www.jusbrasil.com.br/topicos/10655067/artigo-1201-da-lei-n-10406-de-10-de-janeiro-de-2002
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/111983995/c%C3%B3digo-civil-lei-10406-02
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Em uma sociedade dividida em classes sociais bem definidas, a
propriedade € uma maneira formal de se impor, de se destacar, de caracterizagédo
de poder nessas sociedades. Onde 0s que mais detinham posse eram os de classes
sociais mais poderosas dentro da sociedade, possuindo uma protecdo de seus
direitos mais presentes.

Apesar de representar uma manifestagdo de poder dentro da sociedade,
em alguns conjuntos de leis na antiguidade, encontravam-se maneiras diferentes de
se entender esse direito. Em algumas civilizacdes antigas, como na Babil6nia, a
propriedade das terras tinha como dono o Estado, que repassava as pessoas O
direito de uso, devendo os mesmos utilizar somente a propriedade, ndo a possuindo
de fato. Carvalho (2007, p. 08):

No que diz respeito a propriedade, com apoio também nos estudos e
pesquisas histéricas pode-se dizer que a propriedade na Babilbnia era
pertencente ao Estado e que por seu turno, a concedia ao particular para
exploragdo. Essa cessdo, todavia, ndo conferia o dominio, porquanto o
Poder Publico a qualguer momento poderia retoma-la.

Além dos babilénios, a nocdo de propriedade que surgiu no Egito, o
Estado era o Unico proprietario, cabendo as pessoas somente o papel de se
agruparem em regifes mais férteis ao longo do Rio Nilo, em busca de garantirem
sua subsisténcia, por meio da agricultura principalmente.

Dentre os conjuntos de leis que primeiro trouxeram a questdo da
propriedade, o Cddigo de Hamurabi se destaca como um grande marco, na
Mesopotamia, a propriedade era cedida para as pessoas, mas as mesmas deveriam
repassar ao Estado, uma parcela do que produziam, como um pagamento pelo uso
da terra ao Estado.

Como em véarias questdes relativas ao direito, o Direito grego e romano se
destaca no tocante a propriedade. Na Grécia, os bens eram distribuidos de maneira
igual entre os membros da sociedade, que recebiam entdo sua parcela para que
pudessem se desenvolver, cultivar suas culturas e fazer o uso dessas terras.

No Direito grego, era atribuido ao patriarca a responsabilidade pelo
desenvolvimento dessa propriedade até a sua morte. Posteriormente, com a
evolucdo grega e o surgimento das grandes cidades gregas, o Estado passou a ser
o detentor dessas propriedades. “... a Grécia apresentou mais de uma propriedade,

cuja qualidade é marcada pelos varios periodos em que a sociedade grega passou,
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desde o periodo homérico ao apogeu com Esparta e Atenas”. (CARVALHO, 2007,
p.02)

A propriedade nesses tempos era temporaria, visto que nessas
civilizacbes antigas, existia a necessidade dos povos antigos de sobreviverem por
determinados tempos em regides que fornecessem condigcbes de sobrevivéncia,
principalmente meios para desenvolvimento da caga, pesca e agricultura. Quando se
fazia escassa os produtos que garantiriam a sua mantenca, eram obrigados a se
mudar, buscando novas areas para desenvolverem suas vidas.

Como um Direito Real indireto, a propriedade nessas civilizagcdes néo era
garantida de maneira exclusiva a uma pessoa. Afinal eles prestavam contas ao
Estado do que faziam nessas propriedades. Mas € justamente dessa ligacdo, dessa
relacdo entre as pessoas que surge a nocao de divisao particular da propriedade.

A vejamos outra grande civilizacdo classica, em Roma a propriedade é
um dos institutos que mais merecem destaque dentro de seu conjunto de leis.
Carvalho (2007, p. 13) fala sobre a importancia romana para o direito de
propriedade:

Muito pode ser dito sobre a propriedade em Roma. Para o que interessa ao
presente artigo, devemos desde logo esclarecer que somente a partir de
Roma que se tém os tracos caracteristicos e proprios do direito de
propriedade que hoje se concebe, nos varios cédigos ocidentais, sendo que

o que foi dito sobre propriedade nas civilizagbes antigas serve para se ter
uma compreensdo da existéncia desse instituto tdo antigo.

Quase todos os ordenamentos juridicos ocidentais sdo derivados dos
conhecimentos repassados pelo direito romano. Um dos conjuntos de leis mais
famosos, as Xll tAbuas trazem a primeira no¢do de direito de direito propriedade,
conferindo ao pater familias o ius utendi, fluendi e abutendi. Venosa (2001, p. 140)

fala sobre a propriedade privada em Roma:

A propriedade privada ligava-se a prépria religido e esta por sua vez, a
familia, com o culto dos antepassados, os deuses Lares. O lar da familia,
lugar de culto, tem intima relagdo com a propriedade do solo onde se
assenta e onde habitam também os deuses. Dai o sentido sagrado que se
atribui ao lar. Foi, portanto a religido que garantiu primeiramente a
propriedade.

Em Roma, esse Direito Real se restringia a visdo de uso da propriedade,

de maneira limitada, buscando proteger os interesses publicos. Também seria
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objetivo desse uso limitado a garantir as pessoas uma relacdo harmoénica no uso da

propriedade. Marky (1995, p. 65) fala que:

O poder juridico do proprietario sobre a coisa é, em principio, ilimitado, mas
limitdvel. O poder completo pode ser limitado voluntariamente pelo
proprietario ou pela lei. As limitacdes impostas pela lei visam proteger os
interesses publicos ou justos interesses de particulares.

A maior forma de se entender a propriedade em Roma € por meio do uso
das terras, que em Roma eram distribuidas todos os anos entre os membros da
sociedade. As familias ficavam com o direito sobre a terra, utilizando das mesmas
para sua subsisténcia, onde o patriarca era responsavel por cuidar dessa
propriedade. Ao longo dos tempos, em Roma eram vistas de trés maneiras a
propriedade: quiritaria, pretoriana e provincial. Quaresma (2010, p. 10) relata a

existéncia de trés tipos de propriedade no direito romano:

Trés espécies de propriedades foram distintas pelo direito romano: a
“quiritaria”, protegida pelo Direito Civil e que recaia sobre bens imoéveis
situados em solo italico e respectiva titularidade a cidaddos romanos; a
“pretoriana ou bonitaria”, que se fundamentava na igualdade aplicada pelos
magistrados ao conceder protecdo especial aqueles que embora ndo
fossem titulares do dominio, situavam-se como verdadeiros proprietarios; e,
por fim, a “provincial” que consistia em incorporagdo das provincias ao
Senado, cujo uso e gozo das terras eram efetivados pelo Imperador e
demais autoridades.

Essa divisdo na forma de propriedade foi originaria no governo de
Justiniano, onde a propriedade ganhou seu carater de exclusividade, pois ele deu
fim a essa divisdo, agora a propriedade era dada de maneira individual, exercida de
maneira direta para as pessoas que a detinham.

Ao longo da histéria o Direito foi evoluindo para se aproximar da realidade
vivida pelas nag¢des, incorporando novos conceitos e modificando sua estrutura, na
busca de criar normas mais justas, mais condizentes com a realidade do momento
em que se fazia necessaria a atuacao do direito.

Com o passar dos anos a nocao de propriedade foi se transformando,
sobretudo em algumas épocas de grandes reviravoltas. Destaca-se a Revolucéo
Francesa como sendo um dos divisores de aguas dentro da sociedade moderna,
sobretudo para as areas do Direito. Onde a propriedade ganha notoriedade como

inviolavel e sagrada. Coelho (2012, p. 71) relata esse momento:
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O primeiro marco é a Revolugdo Francesa (1789). Nele, o direito de
propriedade é proclamado como natural, ilimitado e individualista. Para a
declaragdo dos direitos do homem e do cidaddo, a propriedade é um direito
“inviolavel e sagrado”.

Questiona-se nesse momento o foco dado a propriedade com relagéo ao
direito de vizinhanca, buscando expandir essa abrangéncia desse instituto,
abrangendo também a sua funcdo social. A propriedade nesse momento € vista

como exclusiva, em detrimento da propriedade coletiva.

2.3 A propriedade dentro do ordenamento juridico brasileiro

A propriedade é um direito real, onde uma pessoa tem a posse de um
bem, podendo usufruir de todos os direitos referentes a esse bem. Configurados
pelo direito de usar, gozar, dispor e reaver o bem. A propriedade € tida como um
Direito Absoluto, perpetuo e exclusivo ao proprietario. Esse direito deve atender sua
funcao social, existindo de acordo com a lei.

Anteriormente ao Cdédigo Civil de 2002, a proprietario tinha amplos
poderes sobre a sua propriedade, podendo fazer o que fosse do seu real interesse
com a mesma. Atualmente, essa questdo foi alterada, com a instauracdo do
principio da funcéo social da propriedade.

Deve-se mencionar que a propriedade esta regida por normas desde as
primeiras Constituicdes. Na Constituicdo de 1824, a propriedade ja era entendida
como individual.

Enquanto isso, a Constituicdo de 1891 voltava a dar esse carater
exclusivo a propriedade, destacando a possibilidade do Estado de utilizar desse
bem, visando um interesse comum da sociedade. O termo funcdo social da
propriedade foi primeiramente expressa na Constituicdo em 1934, onde se garantia
o direito de propriedade a todos, exceto contra interesse publico. Quaresma (2010,
p.30):

Elaborada num periodo pés-revolucionario (Revolugdo de 1930), numa fase
de intensa e profunda reconstru¢éo social, orientados, pelos novos valores
econdmicos e pelos novos ideais juridicos, ha muito em voga na Europa,
assegurava de maneira completa e radical, a prevaléncia do interesse
publico sobre o individual, e modificava explicitamente o conceito de
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propriedade, cujo contelddo e limites passariam dai por diante, a ser
definidos nas leis que Ihes regulassem o exercicio.

A Constituicdo de 1988 reafirma a funcdo social da propriedade.
Retratando novamente a utilizagdo da propriedade individual em casos de interesse

publico, conforme expresso pelo inciso XXIV do Artigo 5° da Constituicdo Federal.

2.3.1 A propriedade como um direito real: os poderes do proprietario

Os Direitos Reais sdo absolutos, tipicos e aderem as coisas. Com relacéo
a ser absoluto, deve-se lembrar que o direito de propriedade é limitado, devendo
obedecer a sua funcéo social. Os Direitos Reais continuam a existir, mesmo quando
se dé a mudanca de propriedade. Ainda se faz importante frisar que esses direitos
devem ser expressos em lei, para serem considerados tipicos.

Os Direitos Reais se dividem em: direitos reais sobre coisa propria e
direitos reais sobre coisa alheia. Destaca-se que dentro os direitos reais sobre coisa
propria, somente sdo admitidos a propriedade e o direito real em garantia. Coelho

(2012, p. 25) fala sobre essa diferenca:

Classificam-se os direitos reais em direitos sobre a propria coisa e direitos
sobre coisa alheia. A propriedade e o direito real em garantia sédo direitos
sobre a prépria coisa. Os demais sado direitos sdo direitos sobre coisa
alheia. Os direitos sobre coisa alheia se subdividem em trés classes:
direitos reais de gozo (servidao, usufruto, uso, etc), de garantia (penhor,
hipoteca e anticrese) e a aquisi¢éo (titulados pelo promitente comprador).

A propriedade dentre todas as suas fungbes, tem que primeiramente
atender a uma funcdo social, ndo se pode conceber a propriedade a um uso
individual que prejudique o coletivo, ou seja, que prevaleca o interesse de uma
pessoa frente ao interessa da maioria da sociedade. O proprietario deve fazer o uso
da propriedade ndo somente para proveito proprio, mas respeitando o dever social

gue essa propriedade deve ter. Venosa (2001, p. 143) fala sobre essa fungéo social:

A propriedade, portanto, tendo em vista sua fungéo social, sofre limitagbes
de varias naturezas, desde as limitacdes impostas no Cédigo Civil em razado
do direito de vizinhanca, até as de ordem constitucional e administrativa
para preservacdo do meio ambiente, fauna, flora, patriménio artistico, etc.
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Surge no direito de propriedade brasileiro, garantido pelo Cédigo Civil, a
figura do proprietario. O proprietario seria aquele que poderia usar, gozar, dispor e
reaver o bem, quando for injustamente privado de sua propriedade.

O Artigo 524 do Cdbdigo Civil de 1916 ja previa essas faculdades ao
Direito de Propriedade. Demonstrando que n&o se trata de uma questdao nova,
sendo trazida desde o primeiro Cédigo de Leis Civis expressas pelo Brasil. E no
Artigo 1228 do Cadigo Civil Brasileiro de 2002, atualmente em vigor no Brasil,
descreve novamente essas faculdades ligadas a propriedade.

Assim o proprietario deve usar do bem, ou ceder seu uso a outra pessoa.
Gozar da propriedade remeteria aos efeitos desse uso, ou seja, utilizar os beneficios
desse uso. A capacidade de dispor da ao proprietario a possibilidade de vender,
alterar a propriedade e no dltimo caso, quando o proprietario for injustamente
privado do uso da sua propriedade, tem-se o direito de reaver desse bem.

A propriedade divide-se em propriedade corpérea ou propriedade
incorpdrea. Os bens materiais, fisicos sdo de propriedade corpérea e aqueles bens
gue ndo possuem materialidade sdo considerados de propriedade incorpérea. Ainda
seguindo essa linha, divide-se a propriedade corp6rea em imobiliaria e mobiliaria.
Coelho (2012, p. 72) detalha que:

A propriedade corpérea é também chamada de dominio e encontra-se
regida nos Art. 1.228 e seguintes do CC. Dela se ocupa o direito das coisas.
Ja a propriedade incorpérea esta disciplinada em normas esparsas. Uma de
suas mais importantes espécies € a propriedade intelectual, estudada tanto
pelo direito civil como pelo direito comercial.

Ainda divide-se a propriedade em plena ou restrita. A propriedade se faz
plena quando o proprietario tem todos os direitos de exercicio da propriedade.
Portanto, ele tem o ius fruendi, ius abutendi, ius utendi e reinvindicatio. A
propriedade restrita se faz pelo contrario, ou seja, quando o proprietario transfere por
vontade propria a alguém uma de suas faculdades, como nos casos de usufruto,
uso.

A propriedade divide-se também em propriedade singular e
copropriedade. A propriedade singular caracteriza-se pela existéncia de somente um
proprietario, que € detentor dos direitos sobre a propriedade. Enquanto isso, a
copropriedade revela a existéncia de mais de um proprietario sobre a propriedade,

mais detentores do direito sobre a propriedade.
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Por fim, existem ainda a divisdo em propriedade perpétua e propriedade
resolivel. A propriedade se faz perpétua pela vontade do proprietario, existindo
enquanto ele quiser e a propriedade resollvel é caracterizada pelo surgimento de
uma condicao.

O Artigo 1.231 do Cadigo Civil d4 ao proprietario a garantia que somente
ele podera exercer os poderes sobre a propriedade. Exceto em casos de utilidade
publica em que o Estado podera requerer a utilizacdo da propriedade.

Presentes no Artigo 5° da Constituicdo Federal existem algumas formas
de intervencdo do Estado na propriedade privada, para atender a necessidade
social. Sao elas a: servidao administrativa, tombamento requisi¢cdo administrativa e

por fim, a desapropriacao.

2.3.2 As formas de intervencdo na propriedade privada no atendimento a um
interesse social

A funcdo social da propriedade se faz evidente quando existe a
intervencdo do Estado, para atender a uma necessidade coletiva. Assim, o
proprietario, tem sua propriedade retirada pelo Estado para atender a um interesse

coletivo. Menezes (2012, p. 09) fala sobre essa intervencéo:

A intervencao do Estado na propriedade privada, muda assim o seu carater,
ndo podendo ser concebido o interesse somente com fim a si mesma, mas
aderir a necessidade para a utilizacdo pela maioria, passando assim a
sociedade aproveitar de maneira mais ampla, promovendo o bem-estar
social.

A intervencdo do Estado na propriedade privada se da de algumas
maneiras. A serviddo administrativa € aquela intervencéo feita pelo Estado, quando
se faz necessario uma atividade no sentido de conservacgao, realizacao de obras.
Assim, o Estado indeniza o proprietario pelos prejuizos decorrentes da retirada da
propriedade. A servidao s6 se da de apdés um acordo ou sentenca judicial, com
carater definitivo.

No Artigo 5° XXV da Constituicdo Federal, outra forma de intervencao se
da por requisicdo administrativa, onde o Poder Publico por uma necessidade coletiva
de urgéncia. Por atender a uma necessidade de urgéncia, a indenizacdo nesses

casos se faz posterior a requisicao.
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A Constituicdo Federal, em seu Artigo 216, prevé que o Poder Publico
pode interferir na propriedade privada, com objetivo de defender o patrimonio
cultural brasileiro, é o chamado tombamento.

A desapropriacdo é uma forma de intervencdo do Estado bastante
conhecida, também prevista no Artigo 5° da Constituicdo, em seu inciso também Art.
59, XXIV da Constituicdo Federal. A desapropriacéo se faz por Lei, com a prestacéo
de uma indenizacao ao proprietario da propriedade privada desapropriada. Menezes
(2012, p. 10) fala sobre a desapropriacéo:

A transferéncia compulséria de propriedade particular (ou publica de
entidade de grau inferior para a superior) para o Poder Plblico ou seus
delegados, por utilidade ou necessidade publica ou, ainda, por interesse
social, mediante prévia e justa indenizacdo em dinheiro (CF, Art. 52, XXIV),
salvo as excecgbes constitucionais de pagamento em titulos da divida
publica de emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, no caso de
area urbana néo edificada, subutilizada ou néo utilizada (CF, Art. 182 §4°,

), e de pagamento em titulos da divida agraria no caso de reforma agraria,
por interesse social (CF, Art. 184).

A desapropriacao dentre as formas de intervencdo € a mais conhecida. A
utilizacdo (desapropriacdo) de terras para criagdo de Assentamentos para O
Movimento dos Sem Terra reflete um tipo de desapropriacdo. Em que o Estado
indeniza o proprietario da terra, em troca de sua propriedade para assentamento

dessas familias.
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3 A USUCAPIAO DENTRO DO ORDENAMENTO JURIDICO BRASILEIRO

A usucapido é um Direito previsto dentro do Direito Civil Brasileiro, que
corresponde a uma forma de aquisicdo de propriedade, podendo essa aquisicao ser
feita tanto para propriedades moveis ou imoveis. Esse instituto observa uma série de
requisitos para que tenha sua validade reconhecida pelo ordenamento juridico. A
usucapido também recebe o nome de prestacdo aquisitiva. Menezes (2012, p.10)

descreve:

A usucapido € modo originario (ndo é derivado) de aquisicdo do dominio
através da posse mansa e pacifica, exercida com “animus domini” por certo
tempo, fixado em lei. Por ser modo originario, é irrelevante que a coisa
tenha um proprietério registrado no cartério de imoveis, pois pela usucapiéo
a coisa se adquire do tempo e ndo de outra pessoa. Requisitos: 1)
capacidade do adquirente: o incapaz ndo pode adquirir pela usucapiéo (104,
1), e também néo pode perder pela usucapido, caso seu representante (pai,
tutor, curador) ndo defenda seus bens (198, | — a usucapido, como a
prescrigcdo, € também efeito do tempo no direito; diz-se que a prescri¢cdo do
Art. 189 é prescricdo extintiva, enquanto a usucapido é prescricdo
aquisitiva). Ver Art. 1244

Para se configurar a usucapido, deve-se ser encontrada os dois
elementos principais que a configuram, que € a posse do bem aventado, aliado com
a vontade de se tornar proprietario do bem, o que da margem para entrada da acéo
de usucapiao.

Uma das caracteristicas da usucapido é a existéncia de um periodo, um
lapso temporal, tempo a ser resguardado, para que o requerente tenha direito a
usucapir uma propriedade. Devendo esse exercer a posse do determinado bem
durante esse periodo disposto na lei, sem que haja contestacdo em relacdo a essa

posse. Goncalves (2012, p. 180) detalham:

Os pressupostos da usucapido séo: coisa habil (res habilis) ou suscetivel de
usucapido, posse (possessio), decurso do tempo (tempus), justo titulo
(titulus) e boa-fé (fides). Os trés primeiros sao indispensaveis e exigidos em
todas as espécies de usucapido. O justo titulo e a boa-fé somente sao
reclamados na usucapido ordinaria. Malgrado o entendimento contrario de
alguns autores, o fato de o art. 1.238 do Cadigo Civil aludir a circunstancia
de poder o possuidor requerer ao juiz que declare a aquisicdo da
propriedade n&o transforma a sentenca em pressuposto essencial da
prescricdo aquisitiva. A agcdo de usucapido € de natureza meramente
declaratdria. Na sentenca o julgador limita-se a declarar uma situacao
juridica preexistente. Tanto assim que, segunda iterativa e consagrada
jurisprudéncia, a usucapido pode ser arguida em defesa, na reivindicatéria
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(antes, portanto, da sentenca), como proclama a Simula 237 do Supremo
Tribunal Federal.

E importante nesse instante diferenciar posse e propriedade, pois o
requerente da usucapido tem a posse da propriedade, mas ndo € o proprietario do
bem. S6 faz uso do bem, ndo podendo aliena-lo ou outros poderes referentes a
guem tem a propriedade de um bem pode fazer com o bem. Magalhdes (2009, p.11)

explica a usucapiéo:

A usucapido é um dos modos de aquisicao da propriedade, pois prestigia o
possuidor através de uma posse mansa e pacifica e ininterrupta, no qual a
propriedade ociosa e descuidada passou a desenvolver sua fungéo social,
conforme previsto na CF. Podem ser objetos adquiridos por usucapido a
propriedade pelo decurso do tempo, a serviddo, o usufruto, o uso e a
habitacao.

Para requerer a usucapido de um bem, o possuidor do mesmo, além de
um tempo, deve ter boa-fé quanto ao uso, ndo podendo utilizar-se de meios desleais
para proteger a sua posse, quando requerida, isso da ilegalidade ao requerimento,
pois para usucapir um bem, esse bem nao pode ser contestado. Gongalves (2012, p.
166) difere essas formas:

O Direito Brasileiro distingue trés espécies de usucapido de bens iméveis: a
extraordinaria, a ordinaria e a especial ou constitucional, dividindo--se a
Ultima em rural (pré labore) e urbana (pré-moradia ou pro misero). Ha,
ainda, uma modalidade especial, a usucapido indigena, estabelecida no
Estatuto do indio (Lei n. 6.011/73), cujo Art. 33 dispde: “O indio integrado ou
ndo, que ocupa como préprio, por dez anos consecutivos, trecho de terra
inferior a cinquenta hectares, adquirir-lhe-a a propriedade plena”. As terras
objeto dessa espécie de usucapido sdo rurais e particulares, observando-
se, na agao, o rito do Art. 941 do Cdadigo de Processo Civil.

A usucapido visa dar as pessoas a possibilidade de ter para si bens
moveis e iméveis onde os proprietarios ndo tenham interesse na sua propriedade,
ou ndo manifestem o interesse em conservar o bem. Sendo muitas oportunidades
aplicada essa acdo em areas que passam a ser utilizadas para moradia por familias
gue nao tem condicdes de se estabelecerem em outras areas. Assim, decorrido um
periodo que a familia estd em posse daquela area, cumprido outros requisitos
presentes na lei, ela pode requerer esse bem para si, tornando-se ap0s a sentenca o

verdadeiro dono da propriedade.
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A posse de um bem nesses casos tem um carater provisorio, que pode
ser transferido, através da acdo de usucapido ha a transferéncia desse bem, ou
seja, a posse do bem por parte de quem requer a usucapido da o direito a ele de se
tornar proprietario do bem, deixando de ser possuidor.

Para se requerer a acao de usucapiao, deve o requerente ter capacidade,
ndo sendo possivel aos incapazes propor a agao de usucapiao, muito menos perder
propriedade pelo ndo exercicio do seu direito de proprietario sobre um bem.
Observa-se uma protecdo as pessoas incapazes, impedindo que eles possam sofrer
a perda do bem pela agéo de usucapiao.

Algumas caracteristicas da acdo de usucapido sdo bem marcantes para a
sua configuracdo, como a posse do bem ter sido exercida de maneira mansa,
pacifica, publica, continua e com intencdo de dono da parte do possuidor, ou seja,
manifestacdo de vontade do possuidor em se tornar o proprietario do bem em que
esta em posse por um determinado periodo.

3.1 A usucapido de bens imoveis

Dentro do ordenamento juridico brasileiro, especialmente na area civil, é
permitida a usucapido de bens imoveis de cinco maneiras. Sendo elas a usucapido
extraordindria, usucapido ordinaria, usucapiao especial rural, usucapido especial
urbana e usucapido especial urbana coletiva.

Para concessao da usucapido de bens iméveis sdo necessarios o
cumprimento dos requisitos descritos no Cédigo Civil, que possibilitam ao requerente
entrar com esse tipo de acéo.

A acao de usucapido leva em consideracdo a possibilidade de usucapiéo
aos bens. Os bens publicos e aqueles que ndo possuem valor comercial ndo podem
ser usucapidos. Nao existe no ordenamento juridico brasileiro entdo a previsdo de
usucapido de bens publicos.

A posse é um dos principais requisitos a serem observados para
aceitacdo da acado de usucapidao, nao podendo entrar com essa acao pessoas que
nao tenham a posse do bem imovel, ndo tendo direito essas de requerer a
propriedade do bem, devendo ainda essa posse ser feita de maneira continua,

evitando que pessoas que se adentram a certas areas com intervalos de tempo.
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Em algumas situacBes ndo é permitida a acdo de usucapido. Quando a
propriedade for de um cbnjuge, enquanto esses forem casados ndo da ensejo de
acdo de usucapido de um bem. Entre ascendentes e descendentes, enguanto
estiverem ligados pelo patrio poder ndo da direito a usucapido de bem imobvel.
Sarmento (2012, p.19):

Sao passiveis de usucapido apenas as coisas que possam ser apropriadas,
inseridas no comércio. Assim, sdo insuscetiveis de usucapido direitos
pessoais, bens gravados com clausula de inalienabilidade, bens indivisiveis,
bens de incapazes e bens de uso comum e especial, dentre outros.

Ressalta-se a proibicdo a usucapido em face de pessoas incapazes, que
nao tenham discernimento quanto a perda do bem ou capacidade para proteger sua
propriedade. Proibe-se a usucapido contra pessoas que estdo a servico da Unido,
Estados e Municipios, fatos que impedem a sua defesa da propriedade.

Aqueles proprietarios que prestarem servigcos militares, as forcas armadas
e ndo detiverem condicGes de fazer uso da propriedade, desde que comprovem
essa impossibilidade ndo poderdo ter seus bens iméveis usucapidos durante o
periodo que esteja sem a possibilidade de utilizar sua propriedade.

Para propor a acdo de usucapiao deve ser feita pelo que tem a posse do
bem imoével, desde cumpridos os requisitos presentes em cada das formas de
usucapido de bem imoével existentes no ordenamento juridico brasileiro. Nessa acao
devera constar ainda a planta da regido que esta sendo pretendida. Nas acdes de
usucapido deve-se levar a conhecimento do Ministério Publico para que o mesmo se
manifeste sobre a prestacdo pedida pelo possuidor do bem imoével. Souza (2012,
p.12):

A usucapido é o elo entre a situagcdo fatica e o direito, como alternativa
juridica a solucdo de tensbes derivadas do confronto entre posse e
propriedade provocando uma transformacdo objetiva na relagdo de
ingeréncia entre o titular e o objeto. A Usucapido tem como fundamento a
consolidacdo da propriedade. O proprietario desidioso, em falta de cuidado
com seu proprio patrimdénio deve ser privado da coisa em favor daquele
gue, da unido dos fatores posse e tempo, deseja consolidar e pacificar a
sua situacdo perante o bem e a sociedade.

A usucapido é vista dentro do direito ndo como um abuso, um desrespeito

ao dono da propriedade, mas uma recompensa ao possuidor, que esta fazendo uso
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do bem, dando a esse bem uma utilizacdo, fato que o proprietario do bem néo esta
fazendo, o que da a possibilidade de entrar com essa acao.

A usucapido tem como fundamento a utilizacdo da propriedade para uso
social, tendo como objeto um direito real que tenha a possibilidade de sofrer a
usucapido. Revela-se entdo duas Oticas diferentes, a do proprietario que ndo vé
utilidade no bem e a do que tem a posse do bem, que faz uso dele e tem a vontade

de se tornar proprietario desse bem.

3.1.1 Usucapido extraordinaria

A usucapido extraordinaria, que tem como regulacdo o Artigo 1.238 do
Cadigo Civil, defende a posse do bem por quinze anos, sendo que a acao do usuario
do bem no sentido de melhorar, habitar esse bem, pode reduzir esse prazo em cinco
anos. Fabbri (2010, p.12) preceitua:

A usucapido é modo originario de aquisicdo de bem movel, dando
juridicidade a situacdes faticas que se alongam com o tempo. Havera
usucapido ordinaria de bem moével quando alguém o possuir como seu,
ininterruptamente e sem oposicao, durante trés anos. Todavia, ndo bastara
a posse. Esta, além de ser continua e pacifica, devera ser exercida com
animus domini, baseado em justo titulo e boa-fé. Ter-se-4 usucapido
extraordinaria de bem movel quando houver posse ininterrupta e pacifica,
pelo decurso do prazo de cinco anos, sem que tenha de provar justo titulo e
boa-fé. O possuidor do bem madvel podera, para obter o reconhecimento da
usucapido, unir a sua posse a de seu antecessor, desde que ambas sejam
continuas e pacificas. Aplicam-se também a usucapido de moveis as
causas que impedem, suspendem ou interrompem a prescrigcao.

A configuracdo da existéncia nesse lapso temporal de um uso para
moradia ou tiver sido realizada benfeitorias permanentes determina que esse
periodo a ser observado de quinze anos, conforme a lei determina seja reduzido
para dez, desde cumprido essa utilizacdo do bem, essa finalidade.

Para que o bem imével possa ser adquirido por essa espécie de
usucapido deve ser observada a boa-fé do possuidor durante a posse do bem
imovel, assim como o justo titulo desse bem. A nédo existéncia de uma oposi¢céo por
parte do proprietario do bem imdvel deve ser averiguada para confirmar a

possibilidade de acdo de usucapido do bem possuido. Souza (2012, p.08):

Em outras palavras, pode-se assim dizer que para a usucapido
extraordinaria, necessita-se da existéncia de posse mansa e pacifica,
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ininterrupta, com animus domini e sem oposicdo por 15 (quinze) anos,
sendo que o prazo pode cair para 10 (dez) anos se o possuidor houver
estabelecido no imével sua moradia habitual, se a funcéo social da posse
estiver sendo cumprida pela presenca da posse-trabalho.

A sentenca proferida pelo juiz tem carater declaratorio, devendo essa ser
utilizada como comprovacdo da transferéncia da propriedade, restando apenas
guando esses requisitos forem cumpridos o registro do bem no nome do novo

proprietario.

3.1.2 Usucapido ordinaria

A forma ordinaria de usucapido esta regulada pelo Artigo 1.242 do Cdédigo
Civil, relatando a necessidade de observar um periodo de dez anos, como principal
requisito para requerer a usucapido ordinaria, além desse periodo, busca-se que a
posse tenha sido de boa fé e tenha justo titulo. Andrade (2010, p.31) explicita sobre

esse tipo de usucapiéo:

No que tange a usucapido ordinaria, o Artigo 1.242 do Cddigo Civil vigente
estabelece que o possuidor devera demonstrar o exercicio da posse sobre
bem imdvel, continua e incontestavelmente, durante dez anos. Também l|he
sdo exigidos os requisitos de justo titulo e boa-fé.

Diferente da usucapido extraordinaria que prevé um lapso temporal de
quinze anos de posse do bem para requisi¢cdo da usucapido, na usucapido ordinaria
esse prazo recai para dez anos. As caracteristicas que devem ser observadas na
posse desse bem imével € o justo titulo e a boa-fé, por parte do possuidor do bem

imovel que tem a vontade de se tornar o proprietario do mesmo. Souza (2012, p.19):

Assim, usucapidao ordinaria é a que exige a posse continua e incontestada,
durante certo lapso de tempo, com justo titulo e boa-fé. Esses requisitos
suplementares caracterizam-na porque, exigidos, o lapso de tempo é
abreviado. A usucapido ordinaria, por sua vez, recebeu alteragdo no
diploma de 2002, visto que o prazo cogente reduziu-se para 10 anos
guando o adquirente possuir justo titulo e boa-fé.

Apesar de a regra geral prever a existéncia de um lapso temporal de dez
anos para dar ensejo a requerimento da usucapido ordinaria, pode-se ser requerido

num prazo de cinco anos, quando for feita a aquisicdo por maneira onerosa e
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quando tiver sido feita essa area de moradia por parte do possuidor, podendo ainda

esse possuidor utiliza-lo para interesse social e econémico.

3.1.3 Usucapiao especial rural

A usucapido rural, regulada pelo Artigo 1.239 do Cdédigo Civil observa um
periodo menor, para requerimento da usucapido de uma propriedade, sendo esse
periodo de cinco anos. Essa forma, assim como a usucapido urbana refere-se a

bens iméveis.

Art. 1.239. Aquele que, ndo sendo proprietario de imével rural ou urbano,
possua como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra
em zona rural ndo superior a cinquenta hectares, tornando-a produtiva por
seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a
propriedade.

Assim como as demais espécies de usucapido, algumas caracteristicas
devem ser observadas para que se configure a usucapido especial rural, primeiro o
imovel deve estar situado em zona rural. Devendo 0 requerente nao possuir
nenhuma outra propriedade nem em espaco rural nem espaco urbano.

Como nas outras espécies, a possa dessa area rural ndo pode ser
realizada em intervalos, deve ser por periodo ininterrupto. Existindo por parte do
possuidor uma posse mansa, ndo havendo contestacdo quanto a essa posse e

pacifica, sem o uso da forca para manutencao da posse. Martins (2015, p.12):

O referido Artigo 1.239 do Cédigo Civil deixa bem claro os requisitos para a
usucapido rural, inicialmente devera o trabalhador ou morador residir na
propriedade por ininterruptos 5 anos; sua chegada ao imével deverd ser
mansa e pacifica, ou seja, sem eshulho, mas principalmente com animo de
dono, desejo de ser proprietario. Por se tratar de usucapido rural
obviamente que o imovel devera ser rural e ndo exceder 50 hectares, nesta
modalidade o requerente devera usucapir a propriedade rural com a
finalidade de moradia ou producédo para sustentos préprio ou familiar. E por
ultimo e ndo importante, a terra nao pode ser publica.

Um dos requisitos importantes que devem ser observados para aquisi¢ao
por essa forma de usucapido é a extensao da area a ser usucapida, ndo podendo a

propriedade ser superior a cinquenta hectares. Devendo ser demonstrada por parte
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do possuidor a vontade de ser proprietario do bem, como um dos requisitos mais
importantes.

Esboca-se duas situacdes diferentes nesses casos de usucapiao especial
rural, com o uso da propriedade para moradia, ou para trabalho, para garantir a
subsisténcia do possuidor e de sua familia. A usucapido além de previsdo no Artigo
1.239 do Cadigo Civil Brasileiro esté descrita no Artigo 191 da Constituicdo Federal.

A usucapido do tipo especial rural ainda recebe a denominacdo de
usucapido pro-labore por parte de alguns dos doutrinadores, associada ao carater
da utilizacdo dessa posse por parte do possuidor, sobretudo sobre sua utilizagao
para a manutencdo da subsisténcia da familia do possuidor.

3.1.4 Usucapido especial urbana

A usucapido especial urbana também observa um periodo de cinco anos
de posse de uma propriedade para que seja requerida a acdo de usucapido. O
tamanho da propriedade também é outro requisito que diferencia as duas formas de
usucapido. Enquanto na usucapiao rural, a propriedade nao pode ultrapassar
cinquenta hectares, na urbana nédo se pode ser maior que 250 m2. Gongalves (2012,
p. 170):

Além das duas espécies mencionadas, 0 nosso ordenamento prevé ainda a
usucapido especial, também chamada de constitucional por ter sido
introduzida pela Constituicdo Federal sob duas formas: usucapido especial
rural, também denominada pré-labore, e usucapido especial urbana,
também conhecida como pré-moradia. A de 1934 consagrou a modalidade
rural, que esta também regulamentada no art. 191 da Carta de 1988 e no
art. 1.239 do Caddigo Civil de 2002. A usucapido especial urbana constitui
inovagdo trazida pela atual Constituicdo, estando regulamentada em seu
art. 183 e também no Estatuto da Cidade (Lei n. 10.257, de 10-7-2001),
Arts. 9° (usucapido urbana individual) e 10 (usucapido urbana coletiva),
assim como no Art. 1.240 do novo Cdadigo Civil.

Essa modalidade de espécie de usucapido especial a principio difere-se
da especial rural justamente quanto a area que vai ser requerida. A usucapiao
especial rural é voltada para a zona rural, enquanto a especial urbana destina-se a
aquisicdo de imoveis em areas urbanas.

Conhecida como usucapido pr6 moradia ou pré6 misero, destina-se a

aquisicao de imovel com até duzentos e cinquenta metros quadrados, ou seja, areas
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superiores a esse tamanho ndao podem ser requeridas para usucapidao especial
urbano. Ramos (2012, p.14):

A usucapido Especial Urbana Individual dispde de alguns requisitos para a
sua admissibilidade, sdo esses: a caracteristica de ser um imovel
(edificacdo) ou area urbana; a dimensdo maxima de 250 m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados); nao ter outra propriedade (seja urbana ou
rural) registrada no nome daquele usucapiente; estar na posse do local ha 5
(cinco) anos de forma ininterrupta e sem oposicao de outrem, como também
a destinacao que deve ser dada ao imével ou area equivalente que é de
moradia propria ou da familia, ndo podendo ser utilizada com outra
finalidade, a ndo ser que no proprio local, seja destinado uma parte ao
auferimento do seu sustento, como da familia.

Dentro dessa espécie de usucapido € exigéncia que 0 espaco seja
destinado justamente para moradia do requerente, ou seja, a finalidade é para
habitacdo do possuidor do bem, desde que cumpridos cinco anos de posse para que
de direito a essa acao.

N&o podendo conforme 0s outros institutos da usucapido existir outro bem
imovel de posse do requerente, necessitando que esse requerente manifeste sua
vontade em ter a propriedade para si, ndo aparecendo clandestinidade,

precariedade e violéncia no momento de fixar naquele local.

3.1.5 Usucapiao especial coletivo

A usucapido coletiva se faz para uso de moradia, onde os membros da
sociedade que nao tiverem condicbes podem requerer a usucapido de uma
propriedade, com fim destinado a habitagcdo. O bem usucapido deve pertencer a
coletividade, ndo podendo ser repartido entre os membros dessa acao.

E necessaria para requerimento uma acao judicial, onde seré observada a
existéncia dos requisitos dispostos pela lei (Artigos 1.238 a 1.242 do C.C), assim
como o cumprimento de todas as etapas propostas durante o curso do processo,
como o registro da propriedade, acompanhada da planta do local e da sentenca
proferida transferindo a propriedade para quem requereu a propriedade. Fernandes

(2012, p.03) fala sobre os efeitos da usucapiéo:

O efeito fundamental da usucapido é transferir ao possuidor a propriedade
da coisa. E certo que, ndo raro, o verdadeiro proprietario se socorre da
usucapido para acabar qualquer incerteza de seu direito. Quando o
proprietario se socorrer da usucapido para dirimir qualquer incerteza de seu
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direito, estard a acgdo disciplinada pelo paragrafo Unico do Art. 1.242.
Nesses casos, a usucapido limita-se a confirmar direito de propriedade
preexistente, mas, ainda assim, deve ser tida como o modo pelo qual é
adquirido, uma vez que esse direito ndo podia ser estabelecido.

A usucapido coletiva é forma de aquisicdo de propriedade diferente das
outras formas de usucapido até entdo estudadas, pode ser requerida por um grupo,
desde que faca uso para moradia, difere-se ainda em relacdo a questdo da baixa
renda, um dos principais critérios a serem observados.

Dentro da usucapido especial coletiva admite-se a acdo contra areas
superioras a duzentos e cinquenta metros quadrados, sendo que o prazo a ser
cumprido para a requisicao da usucapiao dessas areas é de mais de cinco anos de

maneira ininterrupta. Venosa (2003, p.128):

A lei cria, portanto, modalidade de usucapido coletivo, atendendo a
pressdo social das ocupacfes urbanas. Possibilita que a coletividade
regularize a ocupacgdo, sem os entraves e o pre¢o de uma acao individual
de usucapido. Como j4 apontamos em outro artigo, a ocupagdo de
terrenos sempre foi a modalidade mais utilizada pela populagédo urbana. A
lei exige que a &rea tenha mais de 250 metros quadrados, com ocupacao
coletiva, sem identificagdo dos terrenos ocupados. Na pratica, até que os
terrenos podem ser identificados. Ocorre que essa identificacdo se mostra
geralmente confusa ou inconveniente nesse emaranhado habitacional.
Note também que a area deve ser particular, pois a Constituicdo da
Republica é expressa em proibir a usucapido de terras publicas.

Essa modalidade de usucapido foi imposta ao ordenamento juridico
brasileiro pela Lei n°® 10.257/2001, dando atencdo aos apelos sociais para a
concessao de areas urbanas que ja estdo sendo habitadas por popula¢des que néao
tem condicdes de pagar pela ocupacdo da area possam mediante essa forma de

acdo se tornar proprietarias de maneira coletiva desse local.
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4 A USUCAPIAO DE BENS MOVEIS: A USUCAPIAO DE LINHA TELEFONICA
COM A SUMULA 193 DO STJ

O ordenamento juridico brasileiro permite que sejam alvo de acdo de
usucapido bens moveis e bens iméveis, desde que existindo todos 0s requisitos
descritos na lei, referente a esse instituto dentro dos direitos reais, no ramo civil
brasileiro.

Acima foi descrita as formas existentes de usucapido de bens imdveis,
sendo comum a ocorréncia desses casos no direito brasileiro, onde as pessoas
utilizam desse instrumento para aquisicdo de propriedade. Existindo ainda a
usucapido de bens moveis, ainda que em menor escala e conhecimento que o0s
bens iméveis.

Existem dois tipos de usucapido de bens moveis, a usucapido ordinaria e
a usucapidao extraordinaria. Dentre elas, a usucapidao de linha telefénica € uma
novidade introduzida pela Sumula 193 do Superior Tribunal de Justica, que comeca
a ganhar destaque e ser um instituto frequente a ser utilizado dentro do

ordenamento juridico brasileiro.

4.1 A usucapido de bens moveis

A usucapido de bem movel € um instituto que embora tenha ocorréncia
em menor escala que a de bem imovel existe a bastante tempo no ordenamento
juridico brasileiro, desde o Cédigo Civil de 1916, onde tratava-se desse instituto nos
Artigos 618 e 619 desse codigo.

A usucapido de bens méveis, também observa os mesmos requisitos da
acado de usucapido de bens imoveis. Sendo eles o lapso temporal, justo titulo e a
boa-fé. Embora essa forma de usucapido observe um periodo menor para requisicao

da propriedade desses bens moveis. Casassanta (2013, p.09) explica:

A usucapido da propriedade mével notabiliza-se pelo amplo espectro de
possibilidade de ocorréncia, seja em razdo dos prazos exiguos para
consolidacdo da propriedade no possuidor, bem como na multivariada gama
de bens moveis com valor econdmico que circulam no mercado, como joias,
veiculos e animais como cavalos, gado, itens tecnol6gicos, etc. Nao
obstante as semelhancas com a usucapido de bens imoéveis, a usucapiao
da propriedade movel distingue-se daquela, mais em relacdo a natureza
mobilidria do objeto, do que em face dos requisitos exigidos a cumpri-la.



36

N&o tdo difundida como a usucapido de bens imdveis, a usucapido de
bens moveis existe de duas formas, a extraordinaria e ordinaria. Também reguladas
pelo Cddigo Civil, em seus Artigos 1.260 (usucapido ordinaria) e 1.261 (usucapiao
extraordinaria). Belarmino (2014, p. 04) diferencia essas duas formas de usucapiao

de bem moével:

A usucapido ordinaria esta esculpida no Artigo 1.260 do Cddigo Civil, onde
diz que “aquele que possuir coisa movel como sua, continua e
incontestadamente durante 3 (trés) anos, com justo titulo e boa-fé, adquirir-
Ihe-a& a propriedade”. Ja a usucapiao extraordinaria esta esculpida no Artigo
1.261, pois diz que “se a posse da coisa mével se prolongar por 5 (cinco)
anos, produzira usucapido independentemente de titulo ou boa-fé”.

A usucapido de bem movel de maneira ordinaria, regulada pelo artigo
1.260 do Cadigo Civil da a possibilidade de requerimento da propriedade de um bem
a partir de trés anos de posse desse bem, sendo justo o titulo e também seja
expressa a boa-fé durante a posse desse bem.

Um dos requisitos mais importantes para a concessao da usucapiao de
bem médvel é a posse ser continua e pacifica, tendo que ser desenvolvimento sem a
contestacao por parte do antigo proprietario, sendo feita essa posse sobre o bem de
maneira ininterrupta.

Deve haver ainda a manifestacdo de quem estd em posse do bem no
sentido de querer ser o proprietario, ndo existindo essa real vontade em se tornar
proprietario do bem, ndo existe a transferéncia da propriedade, pois € um dos
requisitos mais importantes.

Regulada pelo Artigo 1.261 do Cddigo Civil, a usucapido extraordinaria de
bem movel, observa um periodo de cinco, diferindo-se da ordinaria, pois nao
necessita da boa-fé, nem do justo titulo. Constituindo direito somente pela

observancia desse periodo superior a cinco anos. Coelho (2012, p. 262):

Quando a posse exercida por quem nao titula o dominio do bem maovel se
estende no tempo, o possuidor adquire a propriedade por usucapido. Para
tanto, ela deve ser continua, semoposicao e exercida comanimo de dono,
como visto (Cap. 44, subitem 3.1.1). H& duas espécies de usucapido de
bens mdveis: a ordinaria, em que o possuidor tem justo titulo e boa-fé,
verificada como decurso do prazo de 3 anos (CC, art. 1.260); e a
extraordinaria, em que o0 possuidor adquire a propriedade
independentemente de justo titulo e boa-fé no prazo de 5 anos (art. 1.261).
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Para consentimento da usucapido de bens moveis é necessaria a citacdo
do antigo proprietario do bem, também de todos aqueles que j& tiveram a relagcédo de
propriedade com esse bem, para garantir o justo titulo desse bem modvel. Coelho
(2006, p.83 e 84):

A acédo de usucapido é uma acao declaratéria. A acao é declaratéria porque
basta o preenchimento dos requisitos estabelecidos na lei para que o
possuidor adquira desde logo a propriedade da coisa. De outro lado, por
ndo ser constitutiva a acéo, a usucapido pode ser alegada também como
matéria de defesa em reivindicatoria.

Um dos requisitos mais importantes de serem observados para solicitar a
usucapido de bem movel de maneira extraordinaria € o animus domini, que seria a
vontade do requerente em se tornar proprietario do bem, sem esse requisito, ndo é

possivel a transferéncia do bem por usucapido. Coelho (2012, p. 268) relata:

N&o existe usucapido de bens incorporeos se nao vier a ser expressa e
especificamente contemplada a hipétese na lei. Em razdo da tipicidade dos
direitos reais, ndo se usucapem bens incorpéreos porqué dessa forma de
aquisicao de titularidade ndo cuida a lei. A¢cdes de emissdo de sociedade
andnima, por exemplo, ndo sdo usucapiveis por esse motivo.

A usucapidao de bens moveis tem efeito erga omnes, sendo um
documento publico, tendo essa funcdo de levar a conhecimento publico a
transferéncia de propriedade de um proprietario de bem movel para outro.

Depois de preenchidos os requisitos que habilitem o possuidor para tomar
a propriedade para si, requerendo a acdo de usucapidao sobre um bem movel,
destaca-se que muitos dos doutrinadores nao preveem a necessidade de
interferéncia do Ministério Publico para que se possa intervir no caso. Ribas (2001,

p.22) entende:

Em primeiro lugar, ndo esta incluido nos incisos do Art. 82 do Cédigo de
Processo Civil, a necessidade da sua intervengdo, uma vez que tal artigo
tem interpretacdo taxativa. Em segundo lugar, ndo se aplica também o Art.
83 e seus incisos do Cadigo de Processo Civil, uma vez que o Art. 944 do
mesmo diploma legal apenas se refere a usucapiao de terras particulares,
ndo podendo, porém, fazer a sua aplicacao subsidiaria & usucapiéo de bem
movel, uma vez que mesmo que parecidos os procedimentos, a usucapiao
de bem movel ndo tem procedimento especifico junto ao Codigo de
Processo Civil.
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A usucapido extraordinaria é contestada por ndo necessitar da existéncia
de um justo titulo, podendo se valer de meios de transferéncia de propriedade que

dispensem esse requisito presente na usucapido de bem movel ordinaria.

O justo titulo pode se concretizar em uma escritura de compra e venda,
formal de partilha, carta de arrematagdo, enfim, um instrumento
extrinsecamente adequado a aquisicdo do bem por modo derivado. Importa
gue contenha aparéncia de legitimo e valido, com potencialidade de
transferir direito real, a ponto de induzir qualquer pessoa normalmente
cautelosa a incidir em equivoco sobre a sua real situacéo juridica perante a
coisa.

O justo titulo € um requisito importante para o instituto da usucapido, pois
impede que sejam feitas aquisi¢cdes irregulares, tendo como excecdo a usucapiao de

bem mdével extraordinéria, conforme exposto acima.

4.2 As sumulas no ordenamento juridico brasileiro

As sumulas sdo basicamente decisdes proferidas por parte dos tribunais
superiores, caracterizando entendimentos desses colegiados acerca de
determinadas causas que sdo discutidas. Os tribunais proferem uma sumula para
definir um entendimento sobre casos especificos, que sdo comparados para que
baseado na analogia, ter uma decisdo sobre esses casos. Garcia (2014, p.14) define

que:

Os tribunais aprovam, ainda, simulas, que enunciam de forma resumida o
entendimento firmado sobre certas matérias, apos terem sido objeto de
decisdes reiteradas no mesmo sentido. Cabe a jurisprudéncia aplicar as
normas juridicas aos casos concretos, de modo a disciplinar as relacdes
sociais discutidas nos processos judiciais em consonéncia com o
ordenamento juridico.

A criacdo de uma sumula depende do regulamento de cada tribunal.
Nesse regimento estd presente todas as regras a serem seguidas por parte do
tribunal para proferir um entendimento, desde a forma como ela deve assumir para
aprovacao de uma sumula. Os regulamentos internos dos tribunais dispordo sobre
0s caminhos a serem seguidos no julgamento de casos, prazos a serem seguidos.
Um dos objetivos das sumulas é a interpretagdo sobre algumas normas, dando

parecer favoravel a uma série de decisdes proferidas em relacdo a um assunto, € a
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unido dessas decisdes, para apreciacao por parte dos tribunais, onde eles formam
um consenso sobre o posicionamento a ser seguido. Saraiva (2013, p.17) comenta:

As sumulas tém as seguintes funcdes basicas: a) facilitam o julgamento, no
tribunal que as aprova, de processos sobre a mesma matéria, pois 0 juiz
responsavel pelo processo (chamado de relator) pode simplesmente citar a
existéncia da sumula em sua decisdo, em vez de perder tempo com longas
fundamentacdes sobre o assunto; além disso, quando um processo envolve
matéria que ja é objeto de simula, geralmente o processamento do caso se
torna mais rapido, pois o0 juiz relator pode decidir o caso sozinho e evitar
tramitacdo demorada do litigio; b) sinalizam para os demais tribunais e
juizes que aquele tribunal ja definiu seu entendimento sobre o tema; com
isso, esses tribunais e juizes podem adotar a mesma solugdo para os
demais processos, apenas citando a simula como fundamento; c) divulgam
para toda a comunidade juridica e para os cidaddos em geral o
entendimento do tribunal sobre aquele tema, 0 que ajuda a orientar a pratica
de atos juridicos, o julgamento de processos administrativos etc., além de
desestimular que pessoas, empresas e 6rgaos publicos iniciem processos
judiciais baseados em teses rechagadas nas sumulas.

A Emenda Constitucional de numero 45 trouxe outras alteracdes ao
ordenamento juridico brasileiro. Importantes transformacfes para a regulacdo da
sociedade e casos levados ao Poder Judiciario, destaque para a criacdo das
sumulas vinculantes, que passaram a integrar o ordenamento juridico brasileiro.

As sumulas do tipo vinculante sé podem ser proferidas pelo Supremo
Tribunal Federal. Enquanto isso, 0s outros tipos de simula podem ser transcritos por
qualquer tribunal, tendo essa competéncia para apreciar esses casos e proferir
essas decisdes controversias.

Por ndo possuirem forca de lei, as sumulas simples constituem apenas
entendimentos, devendo ser observados para analise de alguns casos, mas nao
podem ser exigidas, ndo sendo obrigatérias 0 seguimento desse entendimento,
servindo somente de base. Silva e Santos (2012, p.19) destacam:

A finalidade da simula comum, latu sensu, é de refletir o entendimento do
respectivo 6rgdo que a editou, proporcionando maior uniformidade aos
julgamentos que versem acerca da mesma matéria. Importante notar que a
sumula vinculante espelha o sentido dado as normas constitucionais pelo
STF sobre as quais recaiam atual divergéncia e, a partir dai, surja
indesejavel inseguranca juridica. A sumula simples, por si sé, serve como
parametro para decisdes posteriores, ndo constituindo obrigatoriedade em
ser seguida, uma vez que ndo possui forca de lei, mas apenas qualidade
legal.

A uniformizacdo das decisdes acerca de um assunto € a principal funcao

das sumulas criadas pelos tribunais, pois auxilia os juizes na andlise de varios
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casos, dando um parecer favoravel ou ndo a certos casos. Como é o caso da
Sumula 193 do Superior Tribunal de Justica.

Uma forma de usucapidao de bem moével que ganha destaque atualmente
€ a usucapiao de linha telefénica. Com advento das novas tecnologias, os telefones
sdo um dos bens mais utilizados atualmente, configurando uma relacdo de posse

com o bem.

4.3 A Sumula 193 do STJ: a usucapido de linha telefénica

A sociedade evolui com o tempo, criando novos casos concretos que
necessitam de apoio juridico para regular a ordem social dentro de cada pais. Tendo
o Direito que acompanhar essas mudancas e dotar de leis que possam auxiliar as
pessoas a conviver em sociedade.

Existe uma alteracdo no formato como é utilizado esse direito de uso das
linhas telefénicas no Brasil, com a queda do uso das linhas de telefonia fixa, partindo
para o crescimento, nos ultimos anos, do uso de telefones moveis, os celulares. Em
muitas ocasifes as pessoas possuem mais de uma linha telefénica, no seu nome.
Craide (2016, p.04):

O numero de linhas ativas de telefonia fixa caiu mais uma vez no Brasil em
novembro do ano passado. A Agéncia Nacional de Telecomunicactes
(Anatel) registrou 43,83 milhdes de linhas no penultimo més de 2015, o que
representa uma queda de 2,6% em relacdo ao inicio do ano. Na
comparacdo com outubro, a queda é de 0,48%. Para especialistas, a crise
econdmica pode ser uma explicacdo para a queda no numero de linhas de
telefonia fixa nos Ultimos meses, assim como vem ocorrendo na telefonia
movel. Em entrevista recente & Agéncia Brasil, o presidente da consultoria
Teleco, Eduardo Tude, disse que o pais j& vinha registrando uma migracao
dos usuarios das empresas concessionarias de telefonia fixa para as
autorizadas. “Mas o numero total se mantinha estavel, com um pequeno
crescimento, e este ano estamos vendo uma queda. Acredito também que
seja devido a crise econdbmica”, avalia.

Apesar de ser mais conhecida a usucapido de bem imdvel, existe em
nosso ordenamento juridico a chance de usucapir bens moveis, de maneira ordinaria
e extraordinaria. Desde que presentes todos os requisitos que o Caodigo Civil
Brasileiro esboca entre os Artigos 1.260 e 1.261.

A usucapido ganhou relevancia e tratamento diferenciado, devido a
consagracdo definitiva da funcéo social da propriedade no ordenamento
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juridico, o legislador passou a tratar esse instituto com mais atencéo,
passando a reduzir prazos para aquisicdo de direitos e ainda conceber
novas modalidades de usucapido, como para fins de moradia e trabalho.

O desenvolvimento da tecnologia fez com que a sociedade fosse
apresentada a uma série de equipamentos que passaram a fazer parte do cotidiano

das pessoas, tornando-os essenciais no dia a dia. Rocha (2014, p. 12):

Nos dias atuais, cada vez mais o telefone celular sempre visto como
produto usado para interagir nas relacées de clientelas, fechamento de
negécios, contratacdo de servicos de profissionais liberais, enfim a linha
celular tem mil e umas utilidades, cada vez mais as pessoas exigem
continuar com a mesma linha. Existem casos de pessoas que possui a
mesma linha telefénica a mais de 15 anos, e por isso paga uma boiada para
permanecer com 0 mesmo humero.

Inicialmente, as linhas telefénicas eram raras nos domicilios brasileiros,
pois a maioria chegava as casas custando caro e por isso, nhdo atendiam a maior
parte da populacdo, sendo poucas casas que possuiam esse utensilio. Nos ultimos
anos houve um crescimento enorme da telefonia no Brasil, abrangendo um namero
maior de casas no tocante a telefones fixos, e ainda uma insercdo dos telefones
moveis na vida das pessoas, que fez crescer de forma esmagadora a utilizacdo de
linhas telefonicas no Brasil.

A difusdo dos telefones méveis fez com que as linhas telefénicas
assumissem outro patamar no Brasil, passando a ser comum a sua presenca na
vida das pessoas. Com esse crescimento do numero de linhas telefénicas, foram
surgindo casos de conflitos gerados a partir das relagbes que tem por base a
utilizagcéo dessas linhas telefbnicas.

A usucapido de linha telefénica vem ganhando notoriedade na sociedade
brasileira, pois varias pessoas utilizam uma linha telefénica por anos, sem que tenha
a propriedade sobre essa linha, em muitos casos ndo tem a nog¢ao que esta linha
estd em nome de outra pessoa. Almeida e Pimentel (2014, p.18) definem:

Caso semelhante ocorria com as linhas telefénicas quando estas tinham
algum valor econémico relevante. Ndo raro algum titular contemplado com o
direito de uso de uma linha perdia-a pela usucapido do efetivo usuério
(possuidor direto) da linha telefénica. E conquanto jamais se pudesse
invocar a usucapidao em relacdo a prestadora do servico de telefonia, em
razdo da precariedade da posse entre eles, era possivel e factivel a
oposicdo do direito de usucapido entre as partes, a ponto de o Superior
Tribunal de Justica sumular a matéria: "Sumula n° 193. O direito de uso de
linha telefénica pode ser adquirido por usucapiéo".
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Esse tipo de usucapido possui algumas particularidades, como a auséncia
de necessidade que se proponha acdo com intuito de requerer a propriedade de
uma linha telefonica, bastando apenas que seja feita uma declaracdo voltada a
operadora telefbnica requerendo esse direito.

Para que se tenha validade a declaragdo feita pelo requerente a
usucapido da linha telefénica deve ser registrada no cartorio, com a assinatura de
uma testemunha, que comprove a utilizacdo dessa linha telefébnica por parte do
requerente. N&o existindo a necessidade de uma deciséo proferida pelo juiz acerca
desses casos.

A Sumula n® 193 do Superior Tribunal de Justica firmou o seguinte
entendimento acerca dessa discussao “O direito de uso de linha telefénica pode ser

adquirido por usucapiao”. Brant (2011, p.13):

A Sumula 193 do STJ, que permite a usucapido sobre o direito de uso de
linhas telefdnicas, considerando-a como um direito de uso, em razéo de seu
valor econdmico, possibilitou a condicdo de afirmar que os bens imateriais
podem ser usucapidos. O direito de uso é um direito real. Desta forma, a
ideia de que no sistema juridico brasileiro ndo se pode considerar a
propriedade intelectual como um bem usucapivel ndo é absoluta.

O requerimento da aquisi¢cdo da linha telefénica por usucapido, segue 0s
moldes descritos nos Artigos 1.260 e 1.261 do Cddigo Civil, onde expde-se 0s
requisitos que devem ser analisados, como o lapso temporal e a posse continua e
incontestada. O Artigo 1.260 do Codigo Civil traz “Art. 1.260. Aquele que possuir
coisa moével como sua continua e incontestadamente durante trés anos, com justo
titulo e boa-fé, adquirir-lhe-a a propriedade”.

Permite-se pelo ordenamento juridico brasileiro que uma pessoa possa
requerer a propriedade de uma linha telefénica por usucapido desde que se tenha
adquirido a linha telefénica por justo titulo, boa-fé, de maneira continua e sem haver
contestacdo por parte de quem é cadastrada a linha telefbnica em seu nome,
observando um prazo de trés anos de utilizacdo dessa linha telefonia. Gomes (2012,
p.07):

A propriedade pode ser em abstrato, havendo a titularidade, mas a posse
necessariamente tem que haver contato fisico, de uso e gozo no sentido de
aproveitamento. Ainda nesta seara, seria incabivel o uso dos interditos
possessorios para defender bens incorpéreos, sendo o caminho mais
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eficaz, a tutela especifica perdas e danos. Uma observacéo que se faz é, a
excecao apontada pela Sumula 193 do STJ, “O direito de uso de linha
telefénica pode ser adquirido por usucapido. ” E importante destacar esta
sumula, uma vez que, sem duvida “o direito de uso de linha telefénica” é
uma propriedade incorp6rea, €, em que pese aparentemente ndo pode
haver posse, houve neste caso a possibilidade de aquisi¢cao pela usucapido.

Quando o uso da linha telefénica ndo se der por um justo titulo, nédo
existindo também a boa-fé por parte de quem requer a propriedade dessa linha deve
ser observado um lapso temporal de cinco anos. Como aduz o Artigo 1.261 do
Cddigo Civil “Se a posse da coisa movel se prolongar por cinco anos, produzira
usucapido, independentemente de titulo ou boa-fé”.

A usucapiao de linha telefonica refere-se a um direito real de uso sobre
esse determinado bem, garantindo a pessoa que faz 0 uso dessa linha por um

periodo que continue a exercé-lo. Magalhdes (2009, p.19) entende que:

O uso e a habitacdo séo disciplinados de forma supletiva pelas normas que
regem o usufruto. E possivel, portanto, a usucapido nestes direitos, pois o
STJ consagrou este entendimento ao permitir a usucapido de linha
telefénica por restar configurado o direito real de uso.

Esse entendimento do Superior Tribunal de Justica com a sumula 193
ndo tem forca de lei, ou seja, ndo existe uma obrigacdo em segui-la. E somente um
posicionamento favoravel por parte desse tribunal sobre a possibilidade de usucapir
linha telefénica. A Sumula 193 do Superior Tribunal de Justica foi julgada pelo
tribunal em 25 de junho de 1997, tendo sua publicacdo em 06 de agosto de 1997.

O aumento do uso de telefones por parte das pessoas no Brasil, fez surgir
uma série de casos ligados a esse uso, que precisam de um entendimento acerca
dessa necessidade. A Sumula 193 veio para reforcar a usucapido de bem movel,

admitindo a sua aplicacao a linhas telefénicas. Nequeti (2013, p.10):

O STJ tem uma sumula 193 que admite usucapido sobre um direito de uso
de linha telefbnica, ou seja, o objeto da aquisicdo originaria da propriedade,
o bem juridico pretendido, € um bem incorpéreo. Percebam a diferenca
entre usucapir o aparelho telefénico e usucapir o direito a linha. Pode haver
usucapido do aparelho e do direito de uso da linha.

A diferenciacdo entre a usucapido de linha telefénica e usucapiao de

aparelho telefonico deve ser mencionada para constar que pode haver ambas as


https://jus.com.br/tudo/posse
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formas, tanto a usucapido do aparelho telefébnico e ainda a usucapido da linha
telefénica, essa sim a que se refere a Sumula 193 do STJ.

A usucapido de linha telefénica, admitida pela Sumula 193 do STJ,
representa uma das excecdes a regra, dando possibilidade de usucapir um bem
incorporeo, ou seja, aquele tipo de bem que ndo tem existéncia fisica, concreta.
Caracterizada pelo direito de usar a linha telefénica, tornando-se de fato em

proprietario dessa linha.
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CONSIDERACOES FINAIS

Os direitos reais sdo uma das partes mais relevantes dentro do direito civil
brasileiro, englobando uma série de possibilidades que tratam da relacdo entre
pessoas e as coisas, ou seja, entre 0s proprietarios e seus bens. Representam uma
das formas mais completas do direito brasileiro. Admitindo os direitos reais sobre
coisa propria e os direitos reais sobre coisas alheias. Pode citar dentro dos direitos
reais a propriedade, posse, usucapido, uso, entre outros institutos.

A usucapiao é um fendmeno bastante conhecido dentro do Direito Civil
Brasileiro, principalmente no tocante a propriedade de bens imdveis, como casas,
lotes e terrenos rurais. Embora também seja aceito a usucapido para bens moveis,
apesar de ser em menor escala.

Atualmente, a sociedade encontra-se bastante avancada, onde aparelhos
eletrbnicos ganham cada vez mais espaco dentro do cotidiano das pessoas. Dentre
eles os telefones aparecem entre os mais utilizados e diversificados no cotidiano das
pessoas.

O uso do telefone é bastante comum na sociedade, sendo que por vezes
0s membros da mesma se encontram em situacdes de estranhamento ao saberem
gue suas linhas na verdade existem em nomes de outras pessoas. Isso fez com que
surgisse a necessidade de relacionar o Direito Brasileiro a realidade.

A Sumula 193 do Superior Tribunal de Justica trouxe a questdo da
usucapido de linha telefénica, admitindo-se a mesma. O estudo da mesma é
relevante para mostrar a sociedade a possibilidade de ter a propriedade sobre um
bem que ja esta sendo utilizado, mas que pertence a outra pessoa. O
desconhecimento de grande parcela da populacdo dessa questdo também da ao
trabalho uma notoriedade maior.

As sumulas néo tém forca de lei, portanto ndo existe uma obrigacdo que
sejam seguidas por parte dos envolvidos nesses conflitos, mas servem de
orientacdo para que se possa analisar as divergéncias sobre a propriedade de
certos bens.

O Superior Tribunal de Justica ao definir a possibilidade de se fazer
usucapido de linhas telefonicas, vai de encontro com a valorizagcdo dos direitos das
pessoas no Brasil. Incorporando os requisitos existentes na usucapidao de bens

moveis a essa situacao.
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A utilizac&o de linhas telefbnicas por uma pessoa, mas que tiverem como
proprietario cadastrado outra pessoa poderia ser solucionada a partir dessa
orientacdo, reconhecendo o direito dessa pessoa que utiliza a linha depois de um
periodo, definido pelos artigos do Cdédigo Civil brasileiro, no tocante a usucapiao de
bens moveis.

A Sumula 193 do STJ vem fazer justica aqueles que fazem uso de uma
linha telefénica, mas ndo tem a propriedade dela, em alguns casos as pessoas nem
tem nocao dessa propriedade em nome de outra pessoa, sendo pegos de surpresa

guando forem utilizar-se dessas linhas.
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